ZESPOE SZKOL ROLNICZYCH
ul. Ks. St. Suchowolca 26
15-567 Biatystok
tel. 85 7411-075, 076, 169, 596

, Zatgcznik Nr 2
Znak sprawy: ZSR.26.12.2026

UMOWA najmu nr ../2026/ZSR (WZOR)

zawarta w Biatymstoku w dniu ............... 2026 .

pomiedzy:

Miastem Biatystok z siedzibg w Urzedzie Miejskim w Biatymstoku (15-950) przy ul. Stonimskie] 1,NIP
966 211 72 20, REGON 050658640 - Zespotem Szkdt Rolniczych w Biatymstoku z siedziba przy ul. Ks. St.
Suchowolca 26, 15-567 Biatystok, reprezentowanym przez: mgr inz. Andrzeja Kaminskiego — Dyrektora
Szkoty, przy kontrasygnacie Gtéwnego Ksiegowego, zwanym w dalsze] tresci umowy Wynajmujgcym,

a.
reprezentowanym przez:

zwanym w dalszej czesci ,, Najemca”
§1

Wynajmujgcy oswiadcza, ze miasto Biatystok jest wiascicielem nieruchomosci potozonej na
dziatce Nr 777/2 obreb 21 Dojlidy KW BI1B/00044498/5 w Biatymstoku oddanej w trwaty
zarzad Wynajmujgcemu.

§2

1. Wynajmujacy oddaje w najem Najemcy czes¢ opisanej w § 1 nieruchomosci tj. sklepik
szkolny o tgcznej powierzchni 8 m?.

2. Najemca bedzie wykorzystywat lokal na prowadzenie dziatalnosci handlowej — sklepiku dla
mtodziezy i pracownikdw szkoty.

3. Zmiana przeznaczenia lokalu okreslonego §& 1 wust. 2 wymaga pisemnej zgody
Wynajmujgcego.

4. W przypadku dokonania przez Najemce bez zgody zmiany rodzaju lub branzy prowadzonej
dziatalnosci w lokalu, Wynajmujgcy rozwigze umowe najmu bez zachowania termindw
wypowiedzenia.

§3

Wynajmowana powierzchnia wykorzystywana bedzie przez Najemce wyfgcznie do sprzedazy

artykutow spozywczych od poniedziatku do pigtku.

Oferowany asortyment powinien obejmowac produkty spozywcze zgodnie z:

e Ustawa z dnia 25 sierpnia 2006 r. 0 bezpieczeristwie zywnosci i zywienia i innymi aktami
wykonawczymi do tej ustawy (Dz. U. z 2022 r., poz. 2132).

e Rozporzadzenia Ministra Zdrowia z dnia 26 lipca 2016 r. w sprawie grup srodkow
spozywczych przeznaczonych do sprzedazy dzieciom i mtodziezy w jednostkach systemu
os$wiaty oraz wymagan, jakie musza spefnia¢ srodki spozywcze stosowane w ramach
zywienia zbiorowego dzieci i mtodziezy w tych jednostkach (Dz.U. z 2016 r., poz. 1154).

e Innymi, wyzej nie wymienionymi przepisami prawa dotyczacymi artykut spozywczych
(obowiazujgce ustawy wraz z rozporzadzeniami do nich oraz dyrektywy i rozporzadzenia
LIE).
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1. Najemca zobowigzuje sie przygotowywac i wydawa¢ positki z nalezyta starannoscig przy
zachowaniu  odpowiednich  warunkéw higieny i wymagan zgodnie z ustawg
o bezpieczenstwie zywnosci i zywienia oraz zaleceniami Giéwnego Inspektora Sanitarnego |
Instytutu Zywnosci i Zywienia.

2. Najemca zobowiazuje sie oferowaé¢ w sklepiku asortyment nie zagrazajacy zdrowiu
i zyciu uczniéw, powinien on obejmowac “zdrowg zywnosc”.

3. Najemca zobowiazuje sie do wywigzywania sie z zadan umieszczonych w koncepdji
prowadzenia sklepiku ztozonej w ofercie.

4. Catkowity zakaz sprzedazy artykutdéw tytoniowych, alkoholowych, pirotechnicznych,
tatwopalnych itp.

5. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo doboru asortymentu sprzedawanego w sklepiku
szkolnym. '

§4

Najemca zobowigzuje sie ptaci¢ Wynajmujacemu czynsz w wysokosci:

1. kwota netto .............. zt (stownie: ............ ztoty 00/100 ) plus obowigzujgca stawka VAT za
najem powierzchni uzytkowej w kwocie ................ 4 zt (stownie: ........... zfoty 84/100 ), kwota
brutto ................ 2t (stownie: ................ ztoty 84/100 ).

2. Wylicytowana w przetargu kwota miesigcznego czynszu bedzie obowigzywata od wrzesnia
do korica czerwca kazdego roku. W okresie wakacyjnym tj.: lipiec, sierpieft czynsz bedzie
wynosi¢ 10% wylicytowanej stawki, zgodnie z § 2 ust. 5. Zarzgdzenia nr 188/26 Prezydenta
Miasta Biafegostoku z dnia 12 marca 2026 r. w sprawie stawek czynszu z tytutu najmu i
dzierzawy nieruchomosci stanowigcej zaséb Miasta Biatystok.

§5

Wysokoé¢ czynszu moze by¢ zmieniona przez Wynajmujacego, nie czesciej jednak niz raz w
roku i nie wiecej niz wynosi wskaznik wzrostu cen i ustug za poprzedni rok kalendarzowy,
podawany przez Gtéwny Urzad Statystyczny. (Zarzadzenia Nr 188/26 Prezydenta Miasta
Biategostoku z dnia 12 marca 2026 r. w sprawie stawek czynszu z tytutu najmu i dzierzawy
nieruchomodci stanowiacych zaséb Miasta Biatystok). Nowa stawka czynszu obowigzywac
bedzie od pierwszego dnia miesigca nastgpujgcego po miesigcu, w ktérym Wynajmujacy
powiadomit na piémie Najemce o zmianie stawki. Nie przyjgcie proponowanej zmiany stawki
czynszu upowaznia Wynajmujacego do rozwigzania dzierzawy bez zachowania terminu
wypowiedzenia

§6
W zwiazku z wynajeciem nieruchomosci, ktérej mowa w § 2 umowy, Wynajmujacy os$wiadcza,
7e w stawce czynszu za wynajem w/w lokalu zawarta jest ryczaftowa stawka za nizej
wymienicne media.

1. Udostepnienia energii elektryczne;.
2. Zapewnienia mozliwosci korzystania z instalacji wodno-kanalizacyjnych, co.

Ponadto wynajmujacy zobowiazuje sie do udostepnienia dojazdu do podmiotu najmu przez
posesje szkoty.
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§7

Najemca nie ma prawa oddawania przedmiotu najmu w podnajem osobom trzecim bez

uzyskania pisemnej zgody Wynajmujgcego.

1,

2

§8

Czynsz najmu ptatny bedzie Wynajmujgcemu w terminie 14 dni od wystawienia faktury VAT
na rachunek bankowy 38 12405211 1111 0010 3557 8700 ( za dany miesiac).
Za zwioke naliczane bedga odsetki ustawowe za kazdy dzier.

§9

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od 01.09.2026 r. do 30.06.2029 r.

§10

W przypadku naruszenia przez Najemce obowigzkéow okreslonych w § 3 Wynajmujgcy

moze wypowiedzie¢ najem lokalu bez zachowania termindéw wypowiedzenia.

1

Za zgodg obu Stron umowe mozna rozwigza¢ wczesniej ze skutkiem na koniec miesigca

kalendarzowego.

Rozwigzanie umowy nastepuje:

e na skutek porozumienia Stron w trybie okreslonym w ust. 3,

e w przypadku okreSlonym §& 6 niniejszej umowy z ostatnim dniem wskazanym przez
Wynajmujacego w rozwigzaniu umowy najmu;

e w wyniku nieuregulowania czynszu lub optat dodatkowych przez Najemce przez kolejne
dwa miesigce w trybie natychmiastowym.

. Wszelkie pisma kierowane do siebie wzajemnie przez Strony beda doreczane

pod nizej wskazane adresy:
e Wynajmujgcy — ul. Ks. St. Suchowolca 26, 15-567 Biatystok,
o Najemca—....cocoeevenns

lub do rgk wtasnych za pisemnym potwierdzeniem.

Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sie na pismie o kazdej zmianie
adresu.
Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwos¢ rozwigzania umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia, jezeli Najemca zalega z naleznym czynszem najmu za dwa petne okresy
ptatnosci lub dopuszcza sie naruszenia innych istotnych postanowieri umowy.
W przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktdrych mowa w pkt. 5 Najemca zobowigzany jest
rozliczy¢ sie¢ z Wynajmujacym i opusci¢ przedmiot najmu w terminie wskazanym przez
Wynajmujgcego.
Jezeli najem nie moze byc¢ realizowany z przyczyn niezaleznych od Wynajmujgcego umowa
moze byc rozwigzana z 7 dniowym uprzedzeniem.

§11

Wysokos¢ optat moze ulec zmianie w przypadku wzrostu kosztéw utrzymania obiektu. Zmiany
te zostang wprowadzone aneksem do umowy i wymagajg zgody obu stron.
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§13

Kazda zmiana postanowieri niniejszej umowy wymaga formy pisemnej w postaci aneksu pod

rygorem niewaznosci.

§14

Ewentualne planowane przez Najemce adaptacje budowlane muszg byc kazdorazowo
uzgadniane z Wynajmujacym i wymagajg jego pisemnej zgody. W/w koszty adaptacyjne pokrywa
najemca i nie podlegajg one odliczeniu.

§15

1. Najemca zobowigzany jest do utrzymania przedmiotu najmu w naleznym stanie oraz do
przestrzegania przepisow bhp i ppoz.

2. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnoéci za szkody powstate w imieniu Najemcy bez winy
Wynajmujacego.

§16

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy maja zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego.

§17

Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej

ze stron.
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